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REFERAT FRA ORDINAER GENERALFORSAMLING | E/F BLIDAH

Ar 2022, den 3. maj, kl. 18:30, afholdtes ordinzer generalforsamling i E/F Blidah i salen pa
Gentofte Hovedbibliotek, Ahlmanns Allé 6, 2900 Hellerup.

Der var fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Formandens beretning om det senest forlagbne ar.

3. Regnskab og revisors pategning, samt gennemgang af budget.
4. Forslag:

Sven Mogensen stiller forslag vedr. Techem — se bilag.

5. Valg af bestyrelse.
Bestyrelsesformand Lars Marqvart Jargensen er pa valg.
Bestyrelsesmedlem Josef Weiss er pa valg og ensker ikke at genopstille.
Bestyrelsesmedlem Steven Amtoft-Mgaller og Jens Gotlieb er pa valg.

6. Valg af statsautoriseret revisor.

7. Eventuelt.

Neervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene et ekstrakt, der
gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.
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Punkt 1. Valg af dirigent og referent

Formanden Lars Margvart Jergensen bgd velkommen til aftenens generalforsamling.

Som dirigent blev valgt: Administrator Ursula Bresemann fra Newsec A/S.
Som referent blev valgt: Carina Bergh fra Newsec A/S.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i
henhold til vedtaegtens bestemmelser.

Der var repraesenteret 55 ejere, heraf 1 ved fuldmagt ud af 326. | fordelingstal var repree-
senteret 99/520.

Punkt 2. Formandens beretning om det senest forlobne ar

Formanden fremlagde kort beretningen, da denne var sendt ud med indkaldelsen. Beretnin-

gen vedlaegges naerveerende referat.

En ejer spurgte, hvilke overvejelser bestyrelsen havde gjort sig i forbindelse med udskydning
af blokrenoveringsprojektet, da man ser stigende priser pa materialer. Bestyrelsen svarede,
at man holder sig til langtidsplanen.

En ejer kommenterede vedligeholdelsen af treeerne pa de grenne arealer i foreningen. Eje-
ren opfordrede bestyrelsen til at overveje hvilke traesorter, der veelges ved beplantning af
nye treeer. Bestyrelsen er opmaerksom pa dette og har i de seneste ar plantet treeer med

gennemskinnelig krone.

En ejer spurgte ind til status pa bestyrelsens solcelleprojekt. Bestyrelsen har haft mgde med
kommunen, som var positive til trods for, at Blidah er bevaringsveerdig. Der skal indhentes
en godkendelse fra kommunalbestyrelsen, da der skal gives dispensation. Bestyrelsen ar-
bejder videre pa projektet.
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En ejer spurgte, om beboerne pa sigt kan fa en el-lade ret i bebyggelsen. Bestyrelsen sva-
rede, at foreningen ikke gnsker at veere pionerer pa omradet. Der er stor udvikling i el-mar-
kedet, og derudover er der en stor omkostning foroundet med et evt. ladeprojekt. Bestyrel-
sen er ikke afvisende over for muligheden pa sigt.

En ejer spurgte ind til brandtilsyn pa lofterne. Bestyrelsen er opmaerksom pa forholdet og vil
seette et tilsyn i gang.

Beretningen blev taget til efterretning.

Punkt 3. Regnskab og revisors pategning, samt gennemgang af budget.

Formanden gennemgik arsregnskabet for aret 2021, som viste et underskud pa 1.500.507
kr. Underskuddet blev overfort til egenkapitalen, der herefter udgjorde 876.895 kr. pr.
31.12.2021.

Efter afklaring af enkelte poster, blev regnskabet godkendt.

Formanden gennemgik budgettet for aret 2022, som indebar en stigning i feellesudgifter fra
10.400.000 kr. til 10.920.000 kr., hvilket vil blive reguleret i forbindelse med oktober opkraev-
ning af faellesbidraget med tilbagevirkende kraft pr. 1.1.2021. Efter stigningen udger ejerfor-
eningsbidraget 21.000 kr. - pr. fordelingstal pr. ar.

En ejer efterlyste mere rengaring i kaelderen, hvilket bestyrelsen tog til efterretning.

Der var ikke spargsmal til budgettet, som blev taget til efterretning.

Punkt 4. Forslag

Sven Mogensen havde stillet forslag vedr. Techem, som han motiverede.

Forslaget gav anledning til debat.
Det blev aftalt, at invitere Techem til generalforsamlingen 2023, med henblik pa gennem-
gang af varmeregnskab.
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Herefter valgte forslagsstiller, at trackke forslaget.

Punkt 5. Valg af bestyrelse

Formanden Lars Marqgvart Jargensen var pa valg og blev genvalgt med applaus.

Som bestyrelsesmedlemmer var Josef Weiss, Steven Amtoft-Mgaller og Jens Gotlieb var pa
valg. Josef gnskede at traede tilbage og fik i den anledning en gave fra bestyrelsen, som
takkede ham for mange ars arbejde i bestyrelsen.

Herefter ser bestyrelsen saledes ud:

Bestyrelsesformand Lars Marqvart Jergensen pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Steven Amtoft-Mgaller pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Jens Gotlieb pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Charlotte Solovej pa valg 2023
Bestyrelsesmedlem Helle Bro-Nielsen pa valg 2023
Bestyrelsesmedlem Peter Aackersberg pa valg 2023

Punkt 6. Valg af statsautoriseret revisor

Grant Thornton blev genvalgt som revisor.

Punkt 7. Eventuelt

Under eventuelt blev falgende emner droftet:

Et bestyrelsesmedlem opfordrede til en bedre tone ved henvendelse til bestyrelsen og min-
dede om, at bestyrelsesarbejdet er frivilligt.

Formanden supplerede med, at man ma forvente en vis behandlingstid for svar.

En ejer anerkendte bestyrelsens store arbejde og roste viceveerterne Kim og Frank for deres
store service.
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En ejer papegede hundeluftning og de negative konsekvenser deraf. Ejeren opfordrede be-
styrelsen til at kontakte kommunen, for at kunne holde omradet rent. Bestyrelsen svarede,
at det ikke er kommunens ansvar, men at bestyrelsen vil undersgge muligheden for bedre

affaldsbeholdere til "7hnundeposer”.

En ejer opfordrede til at ansgge kommunen om, at opsaette et par el-ladepladser pa Magle-
mosevej, pa samme vis som pa Strandvejen. Bestyrelsen tog dette til efterretning.

En ejer oplevede udfordringer med internettet. Bestyrelsen har hgrt om gentagende proble-
matik hos flere ejere.

En ejer papegede, at han har veeret i dialog med firmaet, som har veeret eerlig og siger, at
det ikke er den bedste router, de leverer. Han opfordrer ejerne, til at kabe en router af god
kvalitet, hvilket vil lgse udfordringerne med netveerksforbindelsen.

En ny ejer takkede for den fine velkomst efter indflytningen.

En ejer takkede afgaende bestyrelsesmedlem Josef, som vil blive savnet.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamlingen kl. 20.00 og takkede for god ro og orden.

Neerveerende referat er underskrevet digitalt af dirigenten. Som dokumentation for digital
signering, henvises til seerskilt dokument vedhaeftet naervaerende referat.
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Ejerlejlighedsforeningen BLIDAH 1
BESTYRELSEN

Formandens beretning for 2021 — 2022

Jeg vil starte med at byde gamle som nye ejere 1 Ejerlejlighedsforeningen Blidah velkomne til den
arlige generalforsamling. Bestyrelsen har haft en del forskellige emner og projekter pa dagsordenen
i det forlebne ér, og i det folgende vil jeg fremdrage nogle af sagerne.

Vier i ar endeligt blevet fri for restriktioner i forbindelse med Corona, s vi igen kan atholde
generalforsamlingen i1 vante omgivelser 1 Oregardssalen pa Hovedbiblioteket.

Fra foraret 2022 far nye ejere 1 E/F Blidah tilsendt et velkomstbrev fra bestyrelsen med diverse
praktisk information. Brevets indhold ligger ogsé pa hjemmesiden (blidahpark.dk) under

Beboermappe / Velkomstbrev — hvis eksisterende ejere skulle veare interesserede.

Blokrenoveringer

Fokus for den igangvarende renoveringscyklus er stadig maling af treeveerk (vinduer),
hulmursisolering samt vedligehold af tage og altaner, og den forelobige raekkefolge for, hvornér de
enkelte blokke stér for tur, kan ses pa vores hjemmeside. Den ser i gjeblikket ud, som foelger (det
kan blive nedvendigt at &ndre prioriteringen, hvis f.eks. akutte skader opstér):

Blok Renoveringsar
7 [ 17 | 18 2022
11 |12 | 13 2023
8 |20 2024

Parken

De gronne arealer 1 E/F Blidah vedligeholdes fortsat som en tilnermelse til de visioner, der 14 til
grund for landskabsarkitekt C.Th. Serensens arbejde ved bebyggelsens etablering, jf. Lokalplan 73.

12021 har parken faet et boost, hvad angér beplantning, og skiftet af anlegsgartnerfirma har betydet
en forbedring af vedligeholdelsen. Dette arbejde fortsetter i 2022, hvorefter vi gerne skulle vere 1
bund, séledes at parkbudgettet igen kan nedszttes.

Bestyrelsen far en gang imellem henvendelser fra beboere, som er generet af skyggen fra traeer pa
deres altaner, og derfor ensker, at treerne bliver feldet eller beskaret. Dette kan vi ikke
efterkomme, idet treeer kun bliver faeldet, hvis de er syge eller til fare for bygninger eller personer,
ligesom traerne bliver beskéret efter en pasningsplan for det enkelte tree, som kun tager hensyn til
treeets ve og vel og ikke evt. skyggevirkning. Gentofte Kommune er meget interesserede 1 parkens
vedligeholdelse, og feldning af et trae kraever sdledes kommunens godkendelse samt plantning af et
nyt tre til erstatning. Treeerne 1 Blidahpark er 1 hej grad med til at give bebyggelsen sin karakter og
er en af grundene til, at Blidahpark — bade park og bygninger — er bevaringsverdig i hegjeste
kategori, som Danmarks forste parkbebyggelse.

Affaldssortering

Affaldssorteringsprojektet venter stadig pa byggetilladelse fra Gentofte Kommune, men denne
skulle gerne komme snart, dvs. 2022 burde blive aret, hvor vi endeligt kan fa etableret de 4
nedgravede affaldsstationer. Efter disse er etableret kan vi komme i gang med at sortere affald i1 de
kraevede kategorier.



Ejerlejlighedsforeningen BLIDAH 2
BESTYRELSEN

Brandeftersyn

Bestyrelsen er meget opmarksomme pa, om vi kan laere noget af den store brand, som for nyligt
adelagde 90 lejligheder 1 Vanlese. Vi har jo desvarre lokal erfaring fra branden 1 blok 20, som
resulterede 1, at der blev sat rogalarmer op 1 alle opgange (disse vedligeholdes érligt).

Vi har bestilt en gennemgang af en blok hos Dansk Brand- og sikringsteknisk Institut, sa vi kan fa
en ide om eventuelle tiltag, som kan forbedre brandsikkerheden i Blidahpark. Der er dog i

ojeblikket lang ventetid, hvorfor rapporten ikke forventes fardig inden generalforsamlingen.

Vandrer og budget / fellesudgifter

Som navnt 1 beretningerne de sidste ar har vi gang i et projekt med at skifte de vandrette
fordelingsror til varmt og koldt brugsvand i alle blokke (da disse ror er over 80 &r gamle). Vi er
undervejs med skift af ror 1 to blokke 1 2022.

Blidah bliver desvearre ogsd ramt af den heje inflation 1 samfundet, og vi oplever séledes stigende
priser pa specielt byggeprojekter. Vi bliver derfor nedt til at lade fellesudgifterne stige tilsvarende,
og ejerforeningsbidraget stiger saledes med 5% til kr. 21.000 pr. fordelingstal 1 2022.

Solceller i Blidah

Vi arbejder fortsat pa at fa et solcelleprojekt sat i sgen. Vi har haft et positivt mede med Gentofte
Kommune, som skal give tilladelse til et sddant projekt. Da Blidahpark er facadebevaringsvaerdig i
hojeste kategori er en tilladelse ikke bare en formssag, og naste skridt vil vaere en behandling af
sagen 1 kommunalbestyrelsen.

Opdatering af ordensreglerne

Bestyrelsen arbejder 1 gjeblikket pd en opdatering af ordensreglerne — specielt med fokus pa de
udvendige fellesarealer, dvs. altaner, terrasser og de havestykker, som enkelt stuelejligheder har
brugsret til. Vi oplever desvarre et stigende antal tilfaelde, hvor nye ejere f.eks. henger ting op pa
bagvaggen af altanerne, fordi de er blevet inspireret af anden opha@ngning. Som allerede navnt 1
denne beretning, er Blidahpark facadebevaringsverdig, hvorfor vi bliver nedt til at stramme kraftigt
op pa reglerne, siledes at der ikke er tvivl om, hvad man ma og ikke ma vedr. de udvendige
feellesarealer.

De nye ordensregler vil blive kommunikeret ud via et nyhedsbreyv til alle, sa snart de er klare.
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BESTYRELSEN

Afslutning

Jeg vil gerne slutte med at sige tak til de ovrige bestyrelsesmedlemmer for et rigtigt godt
samarbejde 1 arets lab.

Som det ses af dagsordenen, sa har Josef Weiss desvearre besluttet ikke at genopstille til bestyrelsen,
idet han nu mener, at tiden er inde til for alvor at ga pa pension. Josef har i mange ar vaeret
bestyrelsens daglige driftsmand” og har lagt utroligt mange timer i E/F Blidah i arenes leb. Han
har bl.a. (sammen med tidl. bestyrelsesmedlem Verner Daugaard) stdet for arbejdet med de arlige
blokrenoveringer og derved varet med til at spare foreningen for millioner. Josef, mange tak for dit
store arbejde! Du vil blive savnet 1 bestyrelsen, og jeg haber at du kommer til at nyde dit (andet)
otium!

I forbindelse med Josefs afgang fra bestyrelsen har vi arbejdet pa at fa udarbejdet en driftsplan og et
arshjul for foreningen, séledes at Josefs viden ikke gar tabt. Josef og Verner har allerede lagt et stort
arbejde 1 beskrivelser og udbudsmateriale til blokrenoveringerne, og disse kommer vi naturligvis til
at gore brug af i1 fremtiden.

Jeg vil ogsé gerne takke Newsec reprasenteret ved vores daglige administrator Ursula Bresemann,
vores gamle controller Marianne Andersen og vores nye controller Maja Jensen for et rigtigt godt
samarbejde 1 arets lab.

Og til slut en stor tak til vores medarbejdere Kim og Frank, som dagligt serger for at holde Blidah
“kerende” til stor glaede for os alle. Vi modtager altid mange rosende ord for deres arbejde og
indstilling hertil.

Pé bestyrelsens vegne
Lars Marqvart Jergensen



